市场主体住所登记“住改商”申报指引

一、适用范围

根据《江门市市场主体住所登记管理办法》第十七条规定，业主承诺住宅在不更改房屋结构及影响安全并遵守下列规定的情况下，允许住宅作为市场主体的住所办理登记。 
（一）符合有关法律、法规以及管理规约； 
（二）不得从事生产、加工和制造业，棋牌服务，托育服务，幼儿园外托管服务，中小学生校外托管服务，养老服务，护理机构服务（不含医疗服务），医疗服务，产生油烟、异味、废气的餐饮服务，医疗器械经营，电影院，机动车修理和维护，养生保健服务（非医疗），洗浴服务，足浴服务，游艺娱乐活动，歌舞娱乐活动，旅游业务，互联网上网服务，危险废品经营，再生资源回收（除生产性废旧金属），货物仓储，易燃易爆、剧毒、放射性、腐蚀性等危险品的生产、经营、储存等影响安全、环保和居民生活的经营活动。 

二、注意事项
市场主体将住宅作为住所登记的，业主除遵守法律、法规以及管理规约外，还应当以逐户书面征求意见的形式征求有利害关系的业主意见，征求意见内容包括但不限于住宅的详细地址、拟开展的经营范围等，有利害关系的业主没有提出异议才能作为住所办理登记。市场主体办理住所登记时须对完成前述事项作出承诺。 

有利害关系的业主是指本栋建筑物内的其他业主。建筑区划内，本栋建筑物之外的业主，主张与自己有利害关系的，应证明其房屋价值、生活质量受到或者可能受到不利影响。

三、申请材料
市场主体将住宅作为住所登记的，除应当分别按下列情形提交住所使用相关材料或《江门市住所信息申报表》外，还应当提交《江门市“住改商”登记承诺书》：

（一）使用自有房产的，提交不动产权证书复印件。 
（二）使用非自有房产的，除提交业主不动产权证书复印件 
外，还需提交房屋租赁协议复印件或者业主同意使用房屋的相关材料。
（三）未取得不动产权证书的，提交不动产产权的相关材料， 
包括不动产登记部门出具的不动产登记查询结果证明或房屋竣工验收备案证明、购房合同及房屋销售许可证复印件等相关材料。无法提交上述材料的，可以提交当地人民政府或者其派出机构、各类经济功能区管委会等部门、单位出具的相关文件。 
四、《江门市“住改商”登记承诺书》内容 

《江门市“住改商”登记承诺书》内容应包括： 

（一）市场主体名称； 

（二）市场主体住所地址； 

（三）市场主体经营范围； 

（四）市场主体承诺内容：包括知悉相关的法律规定并遵照有关的法律、法规及管理规约的规定，已经通过逐户书面征求意见形式征求利害关系业主同意；并承诺不从事涉及住所禁设区域目录的经营事项； 

（五）房屋所有权人及房屋使用人签字（盖章）

附件：江门市“住改商”登记承诺书（样本）

附件：江门市“住改商”登记承诺书（样本）
江门市“住改商”登记承诺书

	市场主体名称（个体工商户经营者姓名）
	江门市xx信息咨询有限公司

	市场主体住所地址
	江门市xx区 xx路xx号   【请按实际情况填写】     

	经营范围
	信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）

	《中华人民共和国民法典》第二百七十九条规定：“业主不得违反法律、法规以及管理规约，将住宅改变为经营性用房。业主将住宅改变为经营性用房的，除遵守法律、法规以及管理规约外，应当经有利害关系的业主一致同意。”

   江门市xx信息咨询有限公司  （市场主体名称或个体经营者姓名）将住宅改变为经营性用房，作出如下承诺：
一、知悉《中华人民共和国民法典》的相关规定；
二、遵守有关法律、法规以及管理规约的规定，保证不更改房屋结构及影响安全、环保、居民生活；
三、已经通过逐户书面征求意见形式征求有利害关系的业主意见；
四、将住宅作为住所的，不得从事《江门市市场主体住所登记管理办法》（江府〔2022〕30号）第十七条第（二）项规定的经营活动，如有违反以上承诺或有其他业主等相关有利害关系人提出异议，应依法办理相关变更或注销登记；
五、将住宅作为市场主体住所办理登记后，不作为对建筑物合法性的确认、房地产权属及使用功能的证明和房屋、土地征收补偿的依据。
房屋所有权人签名（盖章）：田七
房屋使用人签名（盖章）：张三、李四
                                            年    月    日


注：

1．“房屋所有权人”是指该房屋的权利人（即业主）；“房屋使用人”是指具体使用该房屋作为市场主体住所的个人或单位；“签名（盖章）”是指个人签字，单位盖公章。

2．设立登记时，房屋使用人签章处由全体股东签章；变更登记时，公司、非公司企业法人、农民专业合作社（联合社），由法定代表人签字；外国（地区）企业在中国境内从事生产经营活动的，由有权签字人签字由市场主体签字并加盖企业公章；合伙企业的，由全体合伙人或委托执行事务合伙人签字加盖公章；个人独资企业，由投资人签字加盖公章；申请人为个体工商户的，由经营者签字。

3．市场主体所提交材料的真实性、有效性、合法性由申请人负责，如市场主体提交虚假住所材料或者采取其他欺诈手段隐瞒重要事实取得市场主体登记的，由登记机关依照《中华人民共和国行政许可法》《中华人民共和国公司法》《中华人民共和国市场主体登记管理条例》《中华人民共和国市场主体登记管理条例实施细则》《个体工商户条例》等法律法规予以处理。
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